Satzung der Gemeinde Silberstedt tber den Bebauungsplan Nr. 21 "Nordlich Baugebiet Sicht"

Préambel: Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom 01.12.2022 folgende Satzung der Gemeinde Silberstedt iber den Bebauungsplan Nr. 21 "Nordlich Baugebiet
Sicht" fiir das Gebiet im Nordwesten des Ortsteils, siidlich der Strale Auf der Sicht und nordlich des Schlehenweges, umfassend das Flurstiick 3/8 sowie Teil der Flurstiicke 2/1 und 1/23 der Flur 19 in der Gemarkung

Silberstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A -Planzeichnung
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. = Malistabsbalken Angaben in Meter MaRstab 1: 1000 Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Stand vom 05.10.2022
Planzeichenerklarung 0 P i e
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geaindert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVi0) {§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflichen
(§4 BauNvO)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
MaB der baulichen Nutzung \ FuBgéngerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNV0)
Griinflichen
GRZ 0,3 Grundfidchenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
| Zahl der Vollgeschosse - Offentliche Griinflachen

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Flichen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RRB Regenriickhalt und WF Wasserfiache

éi Nur Einzel- und Doppelhiiuser zufissig
Hausg 455 Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
A e Feopoy et (§9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)
————— Baugrenze ° Béiume - Anpflanzen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes - Knick (§ 9 Abs. 6 BauGB)

P

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauG8)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhallen sind

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Cebéude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarki

Flurstiicksnummer

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr, 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stirenden Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir
Verwaltungen zugelassen werden.

(3) Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsththe) darf hochstens 8,50 m iiber der mittleren StraRenhthe des zum Grundstlick
gehdrenden ErschlieBungsstralienabschnitts, gemessen am zum Grundstiick gelegenen duleren Rand der Fahrbahn betragen.

(2) Bei Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) auf hochstens 3,20 m ({iber der in Ziffer
2.1 genannten Straenhhe begrenzt.

3. Flichen filr Garagen und Stellpliitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNV0)

(1) Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Flachenbefestigungen sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

(2) Alle Flachenbefestigungen sind aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen,

(3) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind pro Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze auf den privaten
Grundstiicksfiichen nachzuweisen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist pro Wohneinheit ein PKW-Stellplatz auf
den privaten Grundstiicksfidachen nachzuweisen.

4. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flichen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von B&umen und Striduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 151 V. m. Nr. 25 BauGB und
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind heimische und standortgerechte Baume (Qualitat: 3xv, StU 16-18) zu
pflanzen und eine dreijihrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen, Der in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzort kann in
Abhangigkeit von der konkreten Anordnung der Geb&ude und ErschlieBungsfiachen jeweils um 5,00 m in jeder Richtung variiert
werden.

(2) Pro 300 gm Baugrund ist ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum (Qualitét STU 12-14 cm, 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Bei
Abgang sind die Baume zu ersetzen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Fiir Garagen, tiberdachte Stellplétze und Nebenanlagen sind ausschlieRlich Griindcher zulassig.

Hinweise

Artenschutz
Zur Vemmeidung artenschutzrechtlicher Verboistatbestinde bei Gehilzbritern diirfen Gehélzbeseitigungen nur auBerhalb der
Geholzschonfrist im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung der Schadigung und Tétung von Individuen sowie zur Vermeidung der Schadigung und Vemichtung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Kammmolches dirfen Mafnahmen am Gewésser nur wihrend der Winteruhe des
Kammmolches vom 01.11. bis zum 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils in einem archiologischen Interessengebiet im Bereich mehrerer Objekie der
Archéologischen Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstéinden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet
bediirfen daher der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaR § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon,
ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemaB § 14 DSchG archdologische Untersuchungen erforderiich. Der Verursacher des
Eingriffs in ein Denkmal hat gema® § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhalfung und fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die fiir die Veriffentiichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu fragen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferer fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besilzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
Verpfiichteten befreit die {ibrigen. Die nach Satz 2 Verpfiichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverindertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann, Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiifichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufslellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 10.12.2020 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.12.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14,03.2022 durchgefiihrt,

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentiicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 25.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

4. Die Gemeindevertretung hat am 24.03.2022 den Entwurf des B-Planes Nr. 21 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 19.04.2022 bis 20.05.2022 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Arensharde nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.04.2022 im Amtsblatt des Amtes Arensharde,
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-arensharde.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR
§4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2022 zur Abgabe einer Sﬁellungnahmﬁttdgrefudert
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungrianmen der Gffentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentiicher Belange am 01.12.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes, wurde nach der dffenlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.08.2022 bis 22.09.2022 wihrend der
Dienstzeiten des Amtes Arensharde emeut &ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von zllen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 12.08.2022 im Amtsblatt des Amtes Arensharde, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-arensharde.de” ins Internet
eingestellt.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt (15.08.2022)

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.12.2022 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzei
machen.
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12. Der Beschluss des B-Planes Nr. 21 durch die Gemeindevertretung sowie Inte resse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteitt, sind am .4¢..4Z..ZCZ.Z. orisiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erddschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . #:.£/2... %24 Z.in Kraft getreten.
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Kreis Schleswig-Flensburg

Gemeinde Silberstedt

Bebauungsplan Nr. 21 "Nérdlich Baugebiet Sicht”

Satzungsfassung
Regionalentwicklung ~ Siiderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 0 48 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Frei e-mail: info@olaf.de
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